Dovodova sprava

k najmu pozemkov pre mesto Krompachy

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) je vlastnikom pozemkov reg. C KN parc.
¢. 3027/1 o vymere 21 539 m? aparc. ¢. 3027/10 o vymere 11 680 m? vk. o Krompachy,
obec Krompachy, okres Spisska Nova Ves, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 1506.

Pozemky reg. C KN parc. ¢. 3027/1 aparc. ¢. 3027/10 v k. u. Krompachy sa nachadzajua
v aredli Sukromnej spojenej Skoly EDURAM, Maurerova 55, Krompachy s pdvodnym
nazvom Stukromna strednd odborna skola SEZ Krompachy (d’alej len ,,8kola®), ktora ma
Vv sucasnosti dotknuté pozemky vnajme do 31.08.2035 na zaklade Najomnej zmluvy
¢. 15/2010/NZ zo dna 30.06.2010 v zneni dodatkov. V areéli Skoly sa nachadza aj stavba vo
vlastnictve mesta Krompachy, a to kryta plavaren sup. ¢. 61 postavena na pozemku reg. C KN
parc. ¢. 3027/2 v k. . Krompachy.

KSK bola doruc¢ena ziadost' mesta Krompachy 0 najom pozemkov reg. C KN, a to casti
parc. & 3027/1 o vymere cca 90 m?a parc. &. 3027/10 o vymere 11 680 m? v k. . Krompachy
za ucelom stavby ,,Vystavba zdroja tepla pre budovu krytej plavarne v Krompachoch® (d’alej
len ,,stavba“) za najomné 300,- €/rok. Ddovodom ziadosti mesta je, ze Slovenska inovacna
a energeticka agentira ako sprostredkovatel'sky organ pre Opera¢ny program Kvalita
zivotného prostredia vyhlésila ,,Vyzvu na predkladanie ziadosti 0 nenavratny financny
prispevok (d’alej len ,,NFP*) zameranii na vystavbu zariadeni na vyuzitie aerotermalnej,
hydrotermélnej alebo geotermélnej energie s pouzitim tepelného cerpadla a vyuzitim
geotermalnej energie priamym vyuzitim na vyrobu tepla a pripadne aj v kombinacii
s tepelnym Cerpadlom, vyrobu a energetické vyuzivanie skladkového plynu a plynu z Cistiarni
odpadovych vod — kod vyzvy OPKZP-PO4-SC411-2018-41%.

Podl'a predloZenej spravy pre Gzemné rozhodnutie to bude stavba nového obnoviteI'ného
zdroja tepla typu tepelné cerpadlo, prevedenie voda/zemny hlbinny vrt. Na pozemku
reg. C KN parc. ¢. 3027/10 sa navrhuje realizacia piatich odvzdusinovacich $acht a na kazda
Sachtu bude podzemnym potrubim napojenych 10 hlbinnych vrtov. Kazdd Sachta bude
nasledne privodnym potrubim napojend na tepelné Cerpadld uloZené pri budove plavarne na
pozemku reg. C KN parc. ¢. 3027/1, cez ktory bude viest aj Cast’ privodnych rozvodov
od odvzdusniovacich $acht, ako je zakreslené v prilohe ¢. 1. Technologia kombinacie
tepelnych Cerpadiel voda - zemny vrt a voda vzduch (hybridny systém) umoznuje prevadzku
Vv lete aj v zime.

Ziadost 0 NFP musi mesto Krompachy predlozit so vietkymi prilohami, ukonéenym
stavebnym atizemnym konanim a zaGatym procesom verejného obstarivania. Uzemné
konanie bolo prerusené, lebo mesto nepredlozilo vztah k vysSie uvedenym pozemkom vo
vlastnictve KSK. Z toho dovodu navrhuje mesto uzatvorit' ngjomni zmluvu k uvedenym
pozemkom na obdobie min. 8 rokov.

Po posudeni Ziadosti boli zistené nasledujiice skuto¢nosti:

- pozemok reg. C KN parc. & 3027/10 o vymere 11 680 m® v k. G. Krompachy bude
stavbou zasiahnuty takmer po celej ploche. Vzhladom na umiestnenie hlbinnych
vrtov, Sacht avedenie podzemnych prepojovacich potrubi ana vyjadrenie mesta
Krompachy, Ze v budicnosti sa nepocita s pripadnou demontézou, resp. likvidaciou
vrtov, $acht a rozvodov bude moznost’ buduceho vyuzitia pozemku vel’'mi obmedzena,
nakol’ko nebude mozné na pozemku realizovat’ Ziadne stavby,

- pozemok reg. C KN parc. ¢. 3027/1 o vymere 21 539 m° v k. u. Krompachy bude
stavbou zasiahnuty v rozsahu cca 90 m?. Ide 0 okrajovii &ast’ pozemku, ktora je mozné
odclenit’ geometrickym planom az po hranicu budovy plavarne,



- Skola ako najomca uvedené pozemky nevyuziva, k zadnej casti budovy Skoly ma
pristup zabezpeCeny z druhej strany, a preto nema namietky Kk ukonceniu najmu
k pozemkom,
- podla schvaleného tzemného planu sa dotknuté pozemky moézu vyuzivat' len na
vyssiu obciansku vybavenost, Skolstvo a vychovu. Pozemky, ktoré sa nachadzaji
Vv okoli sa mozu vyuzivat’ len na rekreacné ucely.
- mestom Krompachy navrhované najomné vo vyske 300 €/rok nie je najjomné v mieste
a Case obvyklé.
Vzhl'adom na to, Ze mesto Krompachy planuje vyuzit' pozemky na verejnoprospesny ucel,
KSK ich nevyuziva a §kola ma naklady spojené s ich udrzbou, predkladaime najom pozemkov
pre mesto Krompachy, tak ako je uvedeny v navrhu na uznesenie, tzn. na dobu najmu 8 rokov
sroénym najomnym 1 500 € pocas doby realizacie hlbinnych vrtov a v prvom roku po
spusteni projektu, s tym Ze KoSicky samospravny kraj ako prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
na zéklade dosiahnutych energetickych tspor zvysit ndjomné az do sumy 30%
Z dosiahnutych energetickych uspor. Pri stanoveni vysky nidjomného za predmetné pozemky
sa vychadzalo z 10 % hodnoty najomného za 1 m? pozemku reg. C KN parc. ¢. 3027/1 v k. u.
Krompachy uré¢eného znaleckym posudkom z roku 2012.
V pripade schvélenia najmu pre mesto Krompachy budi stcastou ndjomnej zmluvy
povinnosti mesta Krompachy, a to thrada nakladov na vypracovanie geometrického planu za
ucelom oddelenia Casti pozemku registra C KN parc. ¢. 3027/1, zabezpecenie vyrubu stromov
a odvoz drevnej hmoty na naklady mesta, zaslanie vytazku z predaja drevnej hmoty KSK,
refundacia dane z nehnutel'nosti, ak bude stanovena, vratenie pozemkov po skonceni najmu
do povodného stavu a pod. Do najomnej zmluvy taktiez odporu¢ame zakotvit' pravo KSK ako
prenajimatel’a odstipit od najomnej zmluvy V pripade ak do 5 rokov od ucinnosti najomne;j
zmluvy mesto nezacne s realizaciou predmetnej stavby.
Nakol'ko st pozemky reg. C KN parc. ¢. 3027/1 aparc. ¢. 3027/10 v k. 0. Krompachy
vV nagjme Sukromnej spojenej Skoly EDURAM, Maurerova 55, Krompachy, je potrebné
ukonéit’ ndjomny vztah k celému pozemku reg. C KN parc. & 3027/10 o vymere 11 680 m?
ak casti pozemku reg. C KN parc. ¢. 3027/1 o vymere cca 90 m?, v zmysle grafického
nakresu, ktory tvori prilohu ¢. 1.
Ukoncenie najmu k vyssie uvedenym pozemkom je navrhované dohodou, tak ako je uvedené
V navrhu na uznesenie, najma s prihliadnutim na ukony, ktoré je potrebné zo strany KSK
zabezpeCit'.
Z dovodu, ze najom pre Skolu bol Zastupitel'stvom KSK schvalovany trojpéatinovou vacsinou
vsetkych poslancov, aj ukoncenie najmu je potrebné schvalit' Zastupitel'stvom KSK, ato
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov.
TaktieZ ndjom predmetnych pozemkov mestu Krompachy ako aj vysku ndjomného, ktoré nie
je vmieste avcase obvyklé, musi schvalit Zastupitel'stvo KSK, z dévodu hodného
osobitného zretela, ktorym je verejnoprospeSny charakter navrhovaného projektového
zémeru mesta Krompachy 3/5 vacSinou vSetkych poslancov.
Zamer najmu pozemkov z dovodu hodného osobitného zretel'a bude zverejneny na tradne;j
tabuli a internetovej stranke KSK.

Prilohy:
1. graficky nakres

2. fotodokumentacia

V Kosiciach dna, 24.07.2019
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odbor spravy majetku



